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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Lilla Källviken 1 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som 
ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2014�09�03. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016�01�08 
och nuvarande stadgar registrerades 2017�07�25 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Malin Karin Maria Nyström Ordförande  
Hjalmar Love Billingskog Nyberg Ledamot  
Linda Charlotte Forssell Asp Ledamot  
Ulf Gunnar Norell Ledamot Entledigad 15/10 
Emma Carolina Norman Ledamot  
Sven Rolf Lars Joacim Svensson Ledamot  
 
 
Styrelsen har under året avhållit 13 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Jan�Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG 
 
Valberedning 
Fredrik Andersson  
Pär Asp  
Magnus Jernberg  
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�05�18. 
Extra föreningsstämma hölls 2017�07�12. Extra stämma med anledning av stadgeändring. 
 
Fakta om våra fastigheter 
Föreningens fastigheter har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Stora Källviken 1:125 2015 Falun 
Stora Källviken 1:132 2015 Falun 
Stora Källviken 1:139 2015 Falun 
Stora Källviken 1:142 2015 Falun 
Med flera   
   
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme, vattenburen golvvärme på bottenplan och radiatorer på övre plan. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 2015 och består av 16 småhus. 
Fastigheternas värdeår är 2016. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 952 m², varav 1 952 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 16 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
Byggnadernas tekniska status 
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning Österåker Bostadsrättsförvaltning AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2018�01�01 med 3 %. 
 
  

0 0 0 0

16

0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  216 484  0   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 026 417  706 255   
Minskning kortfristiga fordringar  0  29 104 705   
Ökning av kortfristiga skulder  196 241  87 053   
  1 222 658  29 898 012   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  212 918  104 811   
Finansiella kostnader  242 414  151 425   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  2 422 000   
Ökning av kortfristiga fordringar  174 100  0   
Minskning av långfristiga skulder  500 000  27 053 292   
  1 129 432  29 731 528   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  309 711  216 484   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  93 226  216 484   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
För småhus är den kommunala avgiften 7 687 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 
Föreningen är befriad från fastighetsavgiften de första femton åren. Detta utgår från föreningens värdeår. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Stolpar för postlådor och stolpar i carport målades vita under året. Målning påbörjades på det gemensamma staket 
som finns vid Britta Hazelius väg 10 men den målningen kommer att slutföras först under 2018. 
 

  

Årsavgifter
92%

Övriga 
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8%
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kostnader
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 16 st 
Överlåtelser under året: 1 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 31 
Tillkommande medlemmar: 2 
Avgående medlemmar: 2 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 31 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 485 322 0 
Lån/m² bostadsrättsyta 11 078 11 300 25 117 
Vattenkostnad/m² totalyta 46 7 0 
Kapitalkostnader/m² totalyta 124 78 0 
Soliditet (%) 57 57 37 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 257 267 0 
Nettoomsättning (tkr) 1 026 690 0 
    
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 952 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 29 120 000  0  0  29 120 000 
Fond för yttre underhåll 179 000  91 000  0  88 000 
S:a bundet eget kapital 29 299 000  91 000  0  29 208 000 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 87 891  �91 000  266 891  �88 000 
Årets resultat 257 152  257 152  �266 891  266 891 
S:a fritt eget kapital 345 042  166 152  0  178 891 
 
S:a eget kapital 29 644 042  257 152  0  29 386 891 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 257 152  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 178 891  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �91 000  
 summa balanserat resultat 345 043  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs 345 043  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 026 417  689 585   
Övriga rörelseintäkter Not 3  0  16 670   
Summa rörelseintäkter  1 026 417  706 255   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �136 114  �72 369   
Övriga externa kostnader Not 5  �67 102  �29 742   
Personalkostnader Not 6  �9 701  �2 700   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �313 933  �183 128   

Summa rörelsekostnader  ;526 851  ;287 939   
       
RÖRELSERESULTAT  499 566  418 316   
       
FINANSIELLA POSTER       
Räntekostnader och liknande resultatposter  �242 414  �151 425   
Summa finansiella poster  ;242 414  ;151 425   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  257 152  266 891   
       
ÅRETS RESULTAT  257 152  266 891   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017;12;31  2016;12;31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  51 074 939  51 388 872   
Summa materiella anläggningstillgångar  51 074 939  51 388 872   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  51 074 939  51 388 872   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Övriga fordringar  Not 9  174 100  0   
Summa kortfristiga fordringar  174 100  0   
       
KASSA OCH BANK       
Klientmedel  309 711  216 484   
Summa kassa och bank  309 711  216 484   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  483 811  216 484   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  51 558 749  51 605 357   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017;12;31  2016;12;31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  29 120 000  29 120 000   
Fond för yttre underhåll Not 10  179 000  88 000   
Summa bundet eget kapital  29 299 000  29 208 000   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  87 891  �88 000   
Årets resultat  257 152  266 891   
Summa fritt eget kapital  345 042  178 891   
       
SUMMA EGET KAPITAL  29 644 042  29 386 891   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 11,12  10 562 500  21 625 000   
Summa långfristiga skulder  10 562 500  21 625 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  11 062 500  500 000   

Leverantörsskulder  7 959  4 392   
Skatteskulder  174 100  0   
Övriga skulder  4 104  0   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  103 544  89 074   

Summa kortfristiga skulder  11 352 207  593 466   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  51 558 749  51 605 357   
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Noter 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  120 år  120 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  947 007  631 312   
 Vattenintäkter  76 800  51 200   
 Överlåtelse/pantsättning  2 673  7 088   
 Öresutjämning  �63  �15   
   1 026 417  689 585   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  0  16 670   
   0  16 670   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Förbrukningsmateriel  3 682  0   
   3 682  0   
 Taxebundna kostnader       
 Vatten  89 519  13 259   
   89 519  13 259   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  42 913  59 110   
   42 913  59 110   

       
       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  136 114  72 369   
       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Revisionsarvode extern revisor  12 500  0   
 Föreningskostnader  2 915  3 245   
 Fritids� och trivselkostnader  2 346  0   
 Förvaltningsarvode  26 906  19 507   
 Förvaltningsarvoden övriga  801  0   
 Administration  12 635  6 990   
 Konsultarvode  9 000  0   
   67 102  29 742   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  7 600  2 700   
 Sociala kostnader  2 101  0   
   9 701  2 700   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  313 933  183 128   
   313 933  183 128   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017;12;31  2016;12;31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  51 572 000  13 950 000   
 Nyanskaffningar  0  37 622 000   
 Utgående anskaffningsvärde  51 572 000  51 572 000   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �183 128  0   
 Årets avskrivningar enligt plan  �313 933  �183 128   
 Utgående avskrivning enligt plan  ;497 061  ;183 128   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  51 074 939  51 388 872   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  13 900 000  13 900 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  17 032 000  16 000 000   
 Taxeringsvärde mark  5 036 000  4 210 000   
   22 068 000  20 210 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  22 068 000  20 210 000   
   22 068 000  20 210 000   

       
 
       
       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Avräkning byggare  174 100  0   
   174 100  0   

       
 
       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Vid årets början  88 000  0   
 Reservering enligt stadgar  91 000  88 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  179 000  88 000   
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017;12;31 

 Belopp 
2017;12;31 

 Belopp 
2016;12;31 

 Villkors;
ändringsdag 

 Nordea 1,390 %  10 812 500  11 062 500  2020�04�15 
 Nordea 0,970 %  10 812 500  11 062 500  2018�03�29 
 Summa skulder till kreditinstitut  21 625 000  22 125 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �11 062 500  �500 000   
    10 562 500  21 625 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 19 125 000 kr. 

 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt 
belåning sker hos bank. 
 
 
       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017;12;31  2016;12;31   

       
 Fastighetsinteckningar  22 500 000  22 500 000   
       

 
       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017;12;31  2016;12;31   

        
 Ränta  25 088  2 433   
 Avgifter och hyror  78 456  86 641   
   103 544  89 074   

       
 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större underhållsarbeten planerade. 

 
       








